La modification n°3 a pour ambition de renforcer la mise
en ceuvre des dimensions environnementales et sociales
et poursuit pour cela les objectifs suivants :

Le défi environnemental

Aller vers une organisation

urbaine et des mobilités

plus économes d’espace et

d’énergie, limitant les gaz a

effet de serre

e Réduire des secteurs a urbaniser envisages a
long terme pour des extensions de |'activité

économique, permettant ainsi de préserver
des zones agricoles ou naturelles

e Favoriser les constructions autour des gares

e Poursuivre la création de cheminements pour
les mobilités actives (piétons et vélos)

e Augmenter les capacités de stationnement
des vélos dans les constructions neuves

Développer I’agglomération
en faisant projet avec la trame
verte et bleue et en renfor¢cant
la présence de nature en ville
e Etendre a de nouveaux sites la protection

d'espaces végétalisés ou boisés au ceeur
méme de la ville

* Réserver de nouveaux emplacements pour
des espaces verts accueillant du public

* Augmenter, dans certaines zones, |'obligation
du maintien d'espaces de pleine terre
végétalisés dans les nouveaux programmes
de constructions.

Etendre a de nouveaux sites la

protection d'espaces végétalisés ou

boisés au coeur méme de la ville

La préservation et le développement du végétal
dans la ville est une orientation forte du PLU-H
révise. Elle répond a de multiples enjeux :
conservation du patrimoine végétal et de la
biodiversité, qualité paysagere, développement
d'espaces de respiration et de détente en
proximité, diminution des ilots de chaleur,

voire prévention de risques de mouvements
de terrain. Elle se décline par différents types
de protections : espace boisé classé, espace
végétalisé a valoriser, plantations sur le domaine
public, terrain urbain cultivé ou terrain non bati
pour le maintien de continuités écologigues.
En termes quantitatifs, le PLU-H révise a
augmenté de maniére significative les espaces
végétalisés faisant |'objet de protections.
Cependant, au regard des enjeux croissants
de nature en ville et notamment d’adaptation
au réchauffement climatique et a la perte

de biodiversité, la modification n°3 vise a
renforcer les protections et en instaurer

de nouvelles.

Définition
de la « pleine terre »

Il s"agit d'un espace libre de toute
construction ou ouvrage, y compris enterre
en sous-sol, donc sans parkings sous-
terrain, sans canalisation souterraine,
enrochements, murs de souténement...

Créer ou renforcer des protections

de batiments ou des quartiers

présentant des qualités patrimoniales

En complément de la protection du patrimoine

« monumental », protégé par des régles
nationales, la valorisation du patrimoine

« ordinaire » est une orientation forte du PLU-H.
En effet, le patrimoine, dans toute sa diversite,
est a considérer comme une ressource pour le
projet du territoire et sa valorisation participe
directement a la qualité du cadre de vie dans son
ensemble. Ce patrimoine « ordinaire », recouvre
plusieurs aspects :

e des éléments batis patrimoniaux, qu'il s'agit
de préserver et de mettre en valeur,

* mais aussi des ensembles batis a |'échelle
d'un secteur, dont il s'agit d'accompagner
un développement respectueux de l'identite
des lieux.

Au-dela de la seule préservation, la mise en
valeur patrimoniale peut aussi intégrer un mode
contemporain, particulierement dans le cas
d'ensembles en partie altérés. Il s'agit ainsi

de concilier tout a la fois le respect de la ville
existante, I'innovation et la créativite, dans un
souci de qualité urbaine et architecturale.

La valorisation du patrimoine doit aussi
permettre les évolutions nécessaires a une
adaptation contemporaine et a la conciliation
avec les enjeux environnementaux (modes
de vie, rénovation énergétique, adaptation
climatique...).

Aménager un cadre de vie

de qualité en alliant valeur
patrimoniale, nouvelles formes
urbaines et offre de services

et d’équipements

e Créer ou renforcer des protections de
batiments ou des quartiers présentant
des qualités patrimoniales

* Prévoir de nouveaux emplacements pour
la construction d’équipements publics

* Accentuer, dans les secteurs en mutation,
la définition d'orientations d'aménagement
favorisant I'intégration des dimensions
environnementales, des principes de qualité
des formes urbaines et de préservation des
gualités patrimoniales

Ameéliorer la prise en compte
de la sécurité et de la santé
dans l'organisation du
développement urbain

e Prendre en compte les connaissances
nouvelles concernant les risques naturels
d'inondation ou la protection des ruisseaux

Réserver de nouveaux
emplacements pour des espaces
verts accueillant du public

Les parcs et jardins publics, les squares
végeétaliseés, « lieux d'usage pour tous », sont
des éléments importants de la qualité de vie,

de la santé, de la présence de la nature en ville
et des espaces de fraicheur qui permettront de
mieux s'adapter au changement climatique. Pour
cela, il est nécessaire d'anticiper, d'identifier et
de réserver a cet usage, les sites nécessaires a
la réalisation de nouveaux espaces verts.

La modification n°3 permet la réservation de
nouveaux emplacements.

Augmenter, dans certaines
zones, I"'obligation du maintien
d’espaces de pleine terre
végétalisés dans les nouveaux
programmes de constructions.

Pour préserver le végétal existant, mais aussi
pour a la fois, favoriser la création « active »
de nouveaux espaces végétalisés, assurer la
permeéabilité du sol pour la gestion des eaux
pluviales et lutter contre les ilots de chaleur, le
PLU-H a établi, pour chacune de ses zones, au
regard de ses caractéristiques baties, végetales
et de densité, une proportion minimale de

la surface du terrain que chaque projet de
construction doit maintenir en « pleine terre »
et végétalisés.

La valorisation du patrimoine passe en préalable
par la connaissance et la reconnaissance des
élements et ensembles de qualité qui se réalise
dans une démarche en continu dans le temps.

La modification n°3 vise a intégrer de
nouveaux eléments de connaissance
identifiés depuis I'approbation du PLU-H
en inscrivant ou adaptant des protections
patrimoniales.

Affiner I'encadrement des
constructions dans les secteurs
pavillonnaires pour mieux assurer
des formes de bati correspondant

aux caractéristiques de ces secteurs

Le PLU-H définit des secteurs d'habitat
résidentiel a dominante d'habitat individuel,
caractériseés par des formes de batis de

« petit gabarit » (le plus souvent sous forme de
maisons individuelles ou groupées, voire de petit
habitat intermédiaire entre habitat individuel

et petits collectifs). Ce type de tissus urbains
est trés majoritairement déja existant et il n'est
pas souhaité d'y développer de maniére trop
importante le nombre de logements, d'autant
plus qu’une densification non maitrisée est
susceptible de dysfonctionnements, en termes
de qualité urbaine et gestion des réseaux.

Cependant, lors de l'instruction des permis de
construire dans ces secteurs, il s'avére que
nombre de projets de construction comportent
des batiments massifs et disproportionnés
par rapport au contexte bati existant, avec une

* Promouvoir un
développement urbain
économe de ses ressources et
en matériaux, en limitant la
production de déchets

* Renforcer la qualité environnementale des
constructions

Les ambitions de la modification n°3 du PLU-H

Cependant, il a été constaté que lors de
I'instruction des permis de construire, dans
certaines zones du PLU-H (les zones UCe4-
correspondant a des morphologies de bourgs,

de villages ou de hameaux, et les URM- zones
résidentielles mixtes), les projets de construction
proposaient des formes baties « massives »
avec une proportion d'espaces plantés en pleine
terre insuffisants au regard des caractéristiques
souhaitées pour ces tissus.

La modification n°3 vise a augmenter, dans
ces zones, la proportion de pleine terre dans
les projets de construction.

Les ambitions de la modification n°3 du PLU-H

densification trés forte du nombre de logements.
Un développement important de ce phénomeéne
ameénerait un changement radical par rapport aux
caractéristiques souhaitées pour ces tissus.

La modification n°3 vise ainsi a ajuster
I'encadrement des projets de construction
pour maintenir les caractéristiques de ces
tissus a travers une évolution adaptée et
« modérée »,
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