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Chéeres adhérentes, chers adhérents,

Le 21 novembre dernier, le Conseil de la Métropole de Lyon a adopté la modifica-
tion n® 3 du PLU-H, suite a l'avis favorable rendu par la commission d'enquéte
publique. Pour lire le PV de synthese etabli par la commission d enquéte publique,
cliguez sur ce lien.

Concernant le quartier de Montchat, voici les principaux changements que cette
modification va entrainer

- Une diminution des capacites de stationnement des voitures dans les con-
structions neuves pour un vaste secteur central de Montchat, et une augmen-
tation des capacites de stationnement des velos.

Pour les logements neufs : la norme minimale est désormais 1 place pour 75 m?
de surface, avec une moyenne d'au moins 0,9 place par logement (au lieu de 1
place pour 65 m?, avec au moins 1 place par logement au titre du PLU-H de 2019).
Les opérateurs peuvent proposer plus de places afin d'adapter leurs opérations au
contexte local.

Pour les immeubles de bureaux : 1 place maximum pour 160 m? de surface (au
lieu de 1 place pour 120 m? de surface au titre du PLU-H de 2019).

La Métropole considére que le quartier de Montchat fait partie de I'hyper-centre de
la Metropole et qu'il est bien desservi par les transports en commun, notamment en
terme de densité des lignes de bus avenue Lacassagne et route de Genas. A
travers la baisse des normes de stationnement liee aux logements, elle cherche a
reduire le taux de motorisation des menages.

La question du stationnement privatif et sur voierie des voitures est donc de plus

en plus pregnante dans le quartier au vu des projets de la majorite a la Ville et a la
Metropole de les diminuer sensiblement, y compris en retirant des rangees de sta-
tionnement sur des axes situes au coeur de Montchat et le long des voles de
tramway et du bus a haut niveau de service. Nous esperons que ces projets don-
neront lieu a une concertation effective avec les habitants et institutions représenta-
tives du quartier en amont des prises de decisions.

- Concernant la reconversion de |'ancienne Clinique Trarieux (pages 25 et 26 du
PV de synthése), les évolutions apportées au projet par cette modification n® 3 sont
satisfaisantes uniquement en ce qui concerne la suppression d'un batiment sur des
surfaces de pleine terre situé au Nord-Ouest du site. Pour memoire, le projet vote
en 2019 prevoyait la construction de 5 batiments dans |le parc de la clinique.

L'OAP nouvellement adoptée permet la construction de 4 batiments dans le parc
gui seront plus massifs et globalement plus hauts que ceux décrits dans 'OAP
annexée au PLU-H de 2019, car la Metropole a souhaité conserver |'objectif initial
du nombre de logements a construire (donc une forte densification).

Des espaces de pleine terre seront artificialises sur la partie Nord-Ouest du parc
(21 arbres ont eté abattus recemment). Les acteurs du projet affichent compenser
cela par un « verdissement » de l'arriere de la clinique et la plantation de 131
arbustes au total sur le site.

Le projet déefinitif diminue egalement le stationnement des vehicules en sous-sol
par rapport au projet de 2019.

Les engagements pris en 2020 par Isabelle PETIOT-VASSELIN et Benjamin
BADOUARD, aux cotes de Bruno BERNARD de « réeetudier le projet de I'ex-cl-
Inigue Trarieux afin de supprimer tout projet de construction sur les surfaces
vegetalisees » (ils siegent tous deux actuellement a la Metropole respectivement
en tant que 20eme vice-presidente et membre de la commission « urbanisme,
habitat, logement et politique de la ville ») n'ont donc pas ete respectes.

Notons que la commission d'enquéete a souligne qu une trentaine d'observations
defavorables du public ont éte formulees et gu'elle a recommande a la Métropole
"d'étudier I'extension significative du parc Chambovet sur le Nord du ténement de
I'emprise de 'OAP". Cela montre bien qu'elle a pris en considération le « projet vert
» que nous avons porte et estimé opportun notre souhait d'étendre le parc Cham-
bovet par le rattachement a ce dernier d'une partie du parc de l'ancienne clinique.

Heélas, cette recommandation n'a pas éte suivie par le Conseil métropolitain.

- Création d’'un périmétre délimité des abords (PDA) concernant la Villa Berliet
et I'Hopital Edouard Herriot (pages 54 et 55 du PV de synthese).

A l'intérieur des perimetres delimite des abords, toutes les modifications de |'aspect
exterieur des immeubles, les constructions neuves, mais aussi les interventions sur
les espaces exterieurs doivent recevoir l'autorisation de 'Architecte des Batiments
de France (ou du prefet de region) qui s'assure du respect de l'interet public
attache au patrimoine, a l'architecture, au paysage naturel ou urbain, a la qualite
des constructions et a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.

Or, le site de I'ex-clinique Trarieux a été sorti du périmétre des abords de la
Villa Berliet, ce qui va notamment permettre au groupe Vinci de realiser des
balcons sur la fagade de la clinique Trarieux en se dispensant de I'autorisant
des ABF.

Apres la modification de 2013 qui a fait passer les hauteurs de construction sur ce
site de 7 metres a 13 metres, puis celles de 2019 qui a modifié le zonage du parc
en le faisant passer de « Espace Boise Classe » a URc2 (qui donne la possibilite
de construire des immeubles collectifs en plots), voici donc entérinée une troisieme
modification sur-mesure du PLU-H sollicitée par les acteurs du projet.

La Commission d’enquéte n'a pas ete dupe quant aux objectifs de cette modifica-
tion puisque qu'elle a pose la question suivante a la Metropole . « Dans un
contexte de trés forte mobilisation du public contre le point 181 (Reconversion de
I'ex clinique Trarieux) de modification du PLU-H concernant Lyon 3, la commission
souhaite pour la villa Berliet que soient precises les motifs qui conduisent a exclure
au Nord de 'Avenue Lacassagne, le tissu pavillonnaire et 'emprise du parc arbore
de l'ex-clinique Trarieux, dont la topographie genere un surplomb marque sur les
environs (a ce jour dans le rayon de 500 m). »

Voici un extrait de la reponse de la Metropole : « Dans le cas de la villa Berliet, le
PDA a été dessine afin d'englober le tissu urbain homogene constitue par des villas
residentielles, et 'hopital d'instruction des armees Desgenettes datant de la meme
epoque que la maison Berliet et formant son écrin rapproche. » vous constaterez
qu elle esquive la question de la commission.

- Concernant le remaniement a venir du faubourg Nord de la Place du Chateau
(page 27 du PV de synthese) qui vise les immeubles situes sur le segment allant
de I'ancienne pizzeria « le Chateau » a I'ancienne boucherie Foudon), les
hauteurs des constructions a venir pourront atteindre 13 metres et un lineaire
« toutes activités » a été créeé pour favoriser le développement de commerces
en rez-de-chaussee.

La proposition de la Metropole contenue initialement dans le dossier d'enquéte
publigue prevoyait une diminution des hauteurs de 13 metres a 10 metres, comme
le recommandait J'¥Montchat, mais la Métropole a revu sa position. Elle justifie ce
revirement de la maniere suivante : « Pour favoriser I'implantation des commerces
(ou espace de convivialite) de qualite en rez-de-chaussee au nord de la place du
Chateau, il est propose de revenir a une hauteur a 13 m et d'inscrire un linéaire
toutes activites, imposant des hauteurs sous plafond de 3.5 m minimum en
rez-de-chaussee. »

- La creation de voies nouvelles pour des cheminements pietons ou des voles
cyclables, de la rue Jeanne d'Arc a la rue des Acacias, et de la rue Saint-Isidore a
la rue Bonnand.

- Les exigences de vegetalisation ont ete revues a la hausse avec une augmenta-
tion des coefficients de pleine terre qui passent de 20 % a 25 % ou de 40 % a 50
% selon les secteurs du quartier.

- La creation d'emplacements reserves de voierie sur le boulevard Pinel et le
chemin du Vinatier pour permettre |la realisation de la ligne du tramway 16, en
limite Est de I'arrondissement.

Une modification N°4 est deja dans les tuyaux et devrait aboutir d’ici deux ans. La
densification figure parmi les axes de travail de la Métropole afin de permettre la
construction de batiments de plus grande hauteur a proximite des lignes de trans-
port.

Nous restons a votre disposition pour repondre a vos questions sur les incidences
cette modification n°3 du PLU-H sur les différents secteurs du quartier.

Montchatoisement.

Le bureau de I'association J'¥Montchat



https://jaime-montchat.fr/images/actu/actu-02122022/04_m3_rapport-enquete-publique_annexe1.pdf

